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COMUNE DI NOLE (TO)

Casa Perotti rappresenta un pregevole esempio di dimora residenziale alto borghese dei primi anni del Novecento. Nonostante il
IUD]LRQDPHQWR�GHOOD�SURSULHWj�RULJLQDULD��RSHUDWR�LQ�DQQL�UHFHQWL�SHU�OD�FRVWUX]LRQH�GHOOH�6FXROH�FRPXQDOL�GL�1ROH��LO�FRPSOHVVR
SUHVHQWD�DQFRUD�FDUDWWHUL�GL�XQLWDULHWj�GHO�FRUSR�SULQFLSDOH�UHVLGHQ]LDOH�FRQ�OH�PDQLFKH�GL�VHUYL]LR�VXO�FRUWLOH�H�FRQ�TXDQWR�UHVWD�GHO
parco.
/R�VWDELOH�q�GL�SURSULHWj�GHO�&RPXQH�GL�1ROH�GDJOL�DQQL�6HWWDQWD�HG�q�ORFDOL]]DWR�DOO
HVWUHPLWj�PHULGLRQDOH�GHOO
DVVH�XUEDQR�VWRULFR�GL
via XXIV Maggio (asse centrale dell'antico recetum medievale), dove questo confluisce nella via di circonvallazione (via Genova),
poco distante dalla stazione ferroviaria.
6LDPR�DOO
HVWUHPLWj�PHULGLRQDOH�GHO�QXFOHR�VWRULFR�GHO�SDHVH��TXHOOR�GL�HVSDQVLRQH�SUHRWWRFHQWHVFD�VYLOXSSDWRVL�DL�PDUJLQL�GHO�ULFHWWR
IDWWR�FRVWUXLUH�GD�0DUJKHULWD�GL�6DYRLD�D�SDUWLUH�GDO�������H�LO�FXL�WHVVXWR�FRPSDWWR�q�GRFXPHQWDWR��QHO�������GDO�&DWDVWR�1DSROHRQLFR
(Village de Nole, Feuille 4, Section G���4XL��OD�SDUWLFHOOD�FKH�SRL�VDUj�XWLOL]]DWD�GDOOD�IDPLJOLD�3HURWWL�SHU�FRVWUXLUYL�OD�SURSULD�UHVLGHQ]D�
OD�Q�������q�LQGLFDWD�FRPH� jardin, dunque quale appezzamento evidentemente ancora non edificato e destinato a verde privato,
probabilmente non produttivo.
(
�VRODPHQWH�VXO�ILQLUH�GHO�VHFROR��TXDQGR�OD�FRVWUX]LRQH�GHOOD�OLQHD�IHUURYLDULD�7RULQR�&HUHV�LQFUHPHQWz�O
HVSDQVLRQH�GHOO
DELWDWR�YHUVR
VXG�HVW��FKH�OD�IDPLJOLD�3HURWWL��SURSULHWDULD�H�IRQGDWULFH�GHOOH�IRUQDFL�SHU�ODWHUL]L�VLWXDWH�D�9DXGD�GL�1ROH�H�D�6DQ�&DUOR�&DQDYHVH���IDUj
costruire l'elegante complesso che ancora oggi emerge dal costruito circostante per le sue raffinate linee architettoniche di gusto
Liberty.
3XUWURSSR�QRQ�q�VWDWR�SRVVLELOH��ILQRUD��UHSHULUH�L�SURJHWWL�RULJLQDUL�GHOOD�QXRYD�UHVLGHQ]D�H�QHPPHQR�OD�GRFXPHQWD]LRQH�UHODWLYD�DOOD
sua edificazione, tuttavia il linguaggio raffinato della decorazione floreale dei prospetti esterni sembra rinviare all'intervento di un
$XWRUH�QRQ�FHUWR�VHFRQGDULR�QHO�SDQRUDPD�DUFKLWHWWRQLFR�GHO�WRULQHVH��VL�YHGD�LO�SURVSHWWR�³SXEEOLFR´�GHOOD�FDVD��TXHOOR�PHULGLRQDOH
verso il parco, con i capitelli litocementizi a stampella riccamente decorati di fiori compatti e carnosi tra racemi stretti da nastri
geometrizzati, e con il trattamento magistrale del corpo aggettante della torretta, dove il disegno sinuoso dei serramenti, l' esgraffiat dei
racemi fioriti di coronamento e il virtuosismo tecnico della muratura a vista che incornicia la trifora sommitale sono episodi degni di
XQ�DXWRUH�GHO�OLYHOOR�GL�3LHWUR�)HQRJOLR�R�GL�*LXVHSSH�9HODWL�%HOOLQL���SHUORPHQR��SXz�VHPEUDUH�SODXVLELOH�O
LSRWHVL�GL�XQ�LQWHUYHQWR�GL
DPPRGHUQDPHQWR�GL�XQ�HGLILFLR�GL�ILQH�2WWRFHQWR��GDOOH�OLQHH�SL��WUDGL]LRQDOL��FRQ�O
LQVHULPHQWR�GHO�FRUSR�DJJHWWDQWH�GHOOD�WRUUHWWD�H
GHOOD�YHUDQGD�VHFRQGR�XQ�JXVWR�SL��UDIILQDWR�H�YLFLQR�DOOH�LVWDQ]H�SL��SURJUHGLWH�GHO�OLQJXDJJLR�GHO�/LEHUW\�SLHPRQWHVH��1RQ�VL
VSLHJKHUHEEH�DOWULPHQWL�OD�YHUD�H�SURSULD�GLFRWRPLD�WUD�XQ
DUFKLWHWWXUD�³GL�FDPSDJQD´�TXDO�q�TXHOOD�GHOOH�YROWH�VX�DUFKL�ULEDVVDWL�GHL
saloni del piano terreno, delle linee certo poco rappresentative della scala, del semplice bugnato del prospetto sotto la veranda e del
disegno semplice dei serramenti centrali, rispetto a quei virtuosismi della facciata meridionale ricordati poco sopra o alla stessa
decorazione pittorica degli ambienti aulici del piano terreno, comunque informati agli orientamenti estetizzanti e orientaleggianti del
Liberty.
,Q�ELOLFR�WUD�LO�OLQJXDJJLR�GHO�/LEHUW\�H�TXHOOR�WDUGR�HFOHWWLFR�q�OD�PDQLFD�D�GXH�SLDQL�VXO�FRUWLOH�FKH�RULJLQDULDPHQWH�RVSLWDYD�OH�VFXGHULH
e gli ambienti di servizio; qui i finti balconcini appena profilati che sembrano anticipare geometrismi anni Trenta sono posti in
relazione diretta con il coronamento giocato sulla lavorazione del mattone a vista e sulla bicromia del fregio dipinto di rimando
QHRPHGLHYDOH��3URSULR�TXL��XQD�GHOOH�DUFDWH�GHOOH�VFXGHULH��O
XWLOL]]R�q�ULFRUGDWR�GD�XQD�FRSSLD�GL�SUHJHYROL�SURWRPL�HTXLQH�GL
WHUUDFRWWD��q�VWDWD�WDPSRQDWD�SRFKL�GHFHQQL�RU�VRQR�FRQ�O
LQVHULPHQWR�GL�XQD�SRUWD�H�XQD�ILQHVWUD�GDYYHUR�LQFRQJUXH�
Leggendo la pianta dell'edificio principale si potrebbe ipotizzare la trasformazione di un preesistente edificio ottocentesco -coincidente
con i due saloni meridionali e la scala- attraverso l'aggiunta del corpo della torretta, l'apposizione della veranda, la formazione della
PDQLFD�D�QRUG�H�OD�UHDOL]]D]LRQH�GHL�UXVWLFL�DWWRUQR�DO�FRUWLOH��(G�LQ�HIIHWWL��JOL�LPSUHQGLWRUL�QROHVL�GRYHWWHUR�FRLQYROJHUH�SHU�OH�SDUWL�SL�
rappresentative della propria residenza (soprattutto, come detto, il prospetto meridionale) delle maestranze di grande esperienza e
FDSDFL�GL�DVVLFXUDUH�XQ
DOWD�TXDOLWj�IRUPDOH�GHOOD�GHFRUD]LRQH�SDULHWDOH��IDFHQGR�DFTXLVLUH�DOOD�UHVLGHQ]D�VLJQRULOH��SDU]LDOPHQWH��QRQ�D
caso, utilizzata anche quale sede amministrativa delle fornaci) quel FRWp�DJJLRUQDWR�VHFRQGR�JOL�VYLOXSSL�SL��UHFHQWL�GHO�JXVWR
architettonico e artistico che avrebbe dovuto comunicare all'esterno il carattere di agiata raffinatezza dei nuovi imprenditori.
Come detto, il complesso si compone della casa padronale, delle maniche di servizio, del parco, in un insieme unitario e omogeneo di
SDUWLFRODUH�TXDOLWj�XUEDQD��O
HGLILFLR�SULQFLSDOH�q�IRUPDWR�GD�XQ�FRUSR�FRPSDWWR��D�WUH�SLDQL�IXRUL�WHUUD��PRYLPHQWDWR�GDO�VROR�HPHUJHUH
della torretta quadrangolare sul prospetto meridionale -in corrispondenza della scala di distribuzione- e dalla veranda del piano terreno;
VXO�UHWUR�GHOOD�FDVD�VL�DUWLFRODQR��VXL�GXH�ODWL�RUWRJRQDOL�GL�XQ�FRUWLOH�SUHVVRFKp�TXDGUDWR��JOL�DPELHQWL�GL�VHUYL]LR�RULJLQDULDPHQWH
destinati alle scuderie, al personale di servizio e ai locali tecnici; come ricordato, il vasto parco che doveva circondare gli edifici su tre
ODWL��LQ�DQQL�UHFHQWL��6HVVDQWD�R�6HWWDQWD�GHO�1RYHFHQWR��q�VWDWR�IUD]LRQDWR�SHU�IDUH�SRVWR�DOOH�VFXROH�PXQLFLSDOL�H�OD�VWHVVD�&DVD�3HURWWL�
SUREDELOPHQWH�SHU�HIIHWWR�GHOOD�GHPROL]LRQH�GL�XOWHULRUL�HGLILFL�GL�VHUYL]LR�R�GL�XWLOLWj��q�VWDWD�ULYHVWLWD�QHO�SURVSHWWR�RFFLGHQWDOH�GL
un'incongrua facciata di mattoni paramano a vista.
$OOD�DFTXLVL]LRQH�GD�SDUWH�GHOO
$PPLQLVWUD]LRQH�FRPXQDOH�q�VHJXLWR�LO�OXQJR�SHULRGR�FKH�GXUD�ILQR�DG�RJJL�GXUDQWH�LO�TXDOH�O
HGLILFLR�q
VWDWR�VRWWRSRVWR�DG�XQD�VHPSOLFH�PDQXWHQ]LRQH�RUGLQDULD�FKH�QRQ�KD��SHUz��HYLWDWR�OR�VYLOXSSDUVL�GL�XQ�SURJUHVVLYR�GHJUDGR�QRQ
GLVJLXQWR�GDOOD�VRVWLWX]LRQH�GL�HOHPHQWL�DPPDORUDWL�FRQ�DOWUL�QRQ�FRHUHQWL�FRQ�OD�TXDOLWj�DUFKLWHWWRQLFD�GHO�FRPSOHVVR�H�O
LQVHULPHQWR�GL
DGHJXDPHQWL�SRFR�FRQVRQL��O
RULJLQDULD�FRSHUWXUD�YHWUDWD�GHOOD�YHUDQGD�q�VWDWD�VRVWLWXLWD�FRQ�XQ�RQGXODWR�GL�PDWHULDOH�SODVWLFR��q�VWDWD
LQVHULWD�XQD�GHWXUSDQWH�VFDOD�PHWDOOLFD�GL�VLFXUH]]D�QHO�FRUWLOH��D�ULGRVVR�GHOO
HGLILFLR�SULQFLSDOH��q�VWDWR�UHDOL]]DWR�XQ�JUXSSR�GL�GXH
EDJQL�WUD�OH�FDPHUH�VHWWHQWULRQDOL��DO�SULPR�SLDQR��q�VWDWR�FRSHUWR�LO�SDYLPHQWR�OLJQHR�GHO�VDORQH�SULQFLSDOH�FRQ�SLDVWUHOOH�FRPPHUFLDOL�GL
FHUDPLFD��VRQR�VWDWL�UHDOL]]DWL�LPSLDQWL�HOHWWULFL�LQYDVLYL�H�REVROHWL���2JJL�&DVD�3HURWWL�q�GHVWLQDWD�GDO�&RPXQH�DG�DFFRJOLHUH�OD�VHGH�GL
YDULH�DVVRFLD]LRQL�QROHVL��&DULWDV��$YLV��&RPEDWWHQWL�H�5HGXFL��WUD�OH�DOWUH��H�O
XVR�VWHVVR�QRQ�KD�PDQFDWR�GL�LQFHQWLYDUH�YLHSSL��LO
degrado con il logorio delle carte da parati di primo Novecento, l'inserimento di alcune linee elettriche provvisorie, il completo
DEEDQGRQR�H�FRQVHJXHQWH�DYDQ]DWR�GHJUDGR�GHOOD�VDOHWWD�VRPPLWDOH�GHOOD�WRUUHWWD��OD�QHFHVVLWj��DOPHQR��GL�XQ�SURQWR�ULSDVVDPHQWR�GHOOH
FRSHUWXUH�FRQ�VWUXWWXUH�OLJQHH�H�PDQWR�GL�FRSSL��QRQ�q�GD�HVFOXGHUH�FKH�O
XVR�UHFHQWH�DEELD�DQFKH�GHWHUPLQDWR�O
LPELDQFDWXUD�GL�DOFXQL
ambienti precedentemente decorati o tappezzati.

Quadro normativo
,O�FRPSOHVVR�ULVXOWD�FHQVLWR�DO�1&(8�GHO�&RPXQH�GL�1ROH�DO�)RJOLR����SDUWLFHOOD�����FRPH�GL�SURSULHWj�GHOOR�VWHVVR�&RPXQH�GL�1ROH�
La stessa particella comprende gli edifici (17,5 vani alla classe prima della categoria catastale A/2) e il parco (superficie di 973 mq).
,O�FRPSOHVVR�q�LQGLYLGXDWR�GDO�35*&�FRPH�³$UHD�H�LPPRELOH�SHU�VHUYL]L�SXEEOLFL´��6����H�FRPH�WDOH�VH�QH�DPPHWWH�LO�UHVWDXUR
conservativo ai sensi degli articoli 20, 24 e 38 delle Norme Tecniche di Attuazione anche in considerazione del vincolo ai sensi dell'art.
24 della L.R. 56/77 che qualifica il complesso come avente valore storico-artistico e/o ambientale documentario.
,O�3LDQR�7HUULWRULDOH�,QWHJUDWR�³3DHVDJJL�5HDOL´�LQGLYLGXD�QHOO
LQWHUYHQWR�GHQRPLQDWR�2233��GHO�&RPXQH�GL�1ROH�OD�ULVWUXWWXUD]LRQH�H
l'adeguamento igienico funzionale di Casa Perotti e del giardino. La scheda relativa individua nelle seguenti opere quelle necessarie a
tale ristrutturazione:

 Adeguamento e/o rifacimento dell'impianto elettrico;
 Rifacimento impianti meccanici ( riscaldamento e centrale termica, acqua sanitaria );
 Parziale riorganizzazione degli spazi interni per assolvere all'eventuale esigenza di definire alcuni spazi espositivi o per piccole
mostre locali;
 Adeguamento dei locali destinati a servizi igienici;
 Adeguamento alla normativa di sicurezza antincendio.
,O�JLDUGLQR�DGLDFHQWH�YHUUj�VLVWHPDWR�FRQ�OD�FUHD]LRQH�GL�DLXROH�ILRULWH��ERUGXUH�H�O
LQVHULPHQWR�GL�DUUHGL�WLSR�SDQFKLQH�H�JD]HER��/H
aiuole saranno realizzate in modo da lasciar spazio ad adeguati percorsi di collegamento pedonale (stradini sterrati) interni al
giardino stesso.
(Scheda PTI intervento OOPP6)

Termini generali del progetto e aderenza agli strumenti normativi
Il presente progetto, sviluppato nelle sue fasi progettuali preliminari, si sviluppa entro tale quadro e in particolare nelle more delle
SUHYLVLRQL�GL�IDWWLELOLWj�GHO�3LDQR�7HUULWRULDOH�,QWHJUDWR�SUHYHGHQGR�XQD�VHULH�GL�LQWHUYHQWL�FKH��DFFDQWR�DO�UHVWDXUR�FRQVHUYDWLYR�GHJOL
immobili e del parco, si concentrano sull'adeguamento igienico-funzionale e sulla riorganizzazione degli spazi interni degli edifici per
ULVSRQGHUH�DOOH�HVLJHQ]H�GL�IUXLELOLWj�SXEEOLFD�H�GL�XWLOL]]D]LRQH�FRQWLQXDWLYD�
In particolare, l'Amministrazione comunale di Nole ha richiesto la rifunzionalizzazione del piano terreno dell'edificio padronale ad
RVSLWDUH�XQ
DWWLYLWj�GL�SURPR]LRQH�H�GLIIXVLRQH�GHL�SURGRWWL�GHOOD�WLSLFLWj�QROHVH��WDOH�DWWLYLWj��XQD�FDIIHWWHULD�R�XQ�ULVWRUDQWH��LO�SURJHWWR
LQGLYLGXD�TXDOH�DWWLYLWj�TXHOOD�GL�ULVWRUD]LRQH�TXDOH�SL��SUREOHPDWLFD��SHU�YHULILFDUQH�OH�UHDOL�SRVVLELOLWj�GL�UHDOL]]D]LRQH���DFFDQWR�DOOH
LVWDQ]H�GL�SURPR]LRQH�H��YDORUL]]D]LRQH�GHO�WHUULWRULR�H�GHOOH�VXH�VSHFLILFLWj��SRWUj�JDUDQWLUH��DWWUDYHUVR�XQ�FRQWUDWWR�GL�JHVWLRQH
DSSRVLWDPHQWH�IRUPXODWR��TXHOOD�LQGLVSHQVDELOH�XWLOL]]D]LRQH�FRQWLQXDWLYD�FKH��QHO�ULVSHWWR�GHO�EHQH�GD�WXWHODUH��VDUj�LQ�JUDGR�GL
DVVLFXUDUQH�XQD�FRVWDQWH�PDQXWHQ]LRQH�QHO�WHPSR��/D�QXRYD�IXQ]LRQH�DSSDUH�FRHUHQWH�FRQ�OH�TXDOLWj�DUFKLWHWWRQLFKH�GHO�EHQH�GD�WXWHODUH
H��LQROWUH��OD�VL�SXz�UHDOL]]DUH�FRQ�LQWHUYHQWL�GL�PLQLPD�LQYDVLYLWj�H�UHYHUVLELOL�QHO�WHPSR��$L�SLDQL�VXSHULRUL��ULSUHQGHQGR�OH�LQGLFD]LRQL
del PTI, i locali potranno continuare ad essere adibiti, a seguito del restauro, a sede delle associazioni nolesi e quali spazi per
esposizioni temporanee o a rotazione.
Per l'edificio di servizio si propone di mantenerne la destinazione quale sede dell'AVIS (parte del piano terreno e del primo piano) e
TXDOH�PDJD]]LQR�FRPXQDOH��SDUWH�GHOOD�VFXGHULD�DO�SLDQR�WHUUHQR���ULRUJDQL]]DQGR�JOL�VSD]L�PLQRUL�SHU�OH�HVLJHQ]H�GHOOD�QXRYD�DWWLYLWj�GL
ristorazione (ex centrale termica trasformata in magazzino), per la centrale termica (ex ufficio accanto alla precedente centrale termica
ormai obsoleta), per l'area ecologica (ex locale di sgombero accanto al cancello carraio).
,O�JLDUGLQR�SURVSLFLHQWH�O
HGLILFLR�VDUj�RJJHWWR�DQFK
HVVR�GL�XQ�LQWHUYHQWR�FRQVHUYDWLYR�H�PDQXWHQWLYR�GHJOL�HVHPSODUL�DUERUHL�
1HOO
RWWLFD�GHOO
XWLOL]]R�SXEEOLFR�q�VWDWD�SRL�LQGLYLGXDWD�XQ
DUHD�D�SUDWR��VXIILFLHQWHPHQWH�GLVWDQWH�GDJOL�DOEHUL��SHU�OD�FROORFD]LRQH�GL�XQ
palco temporaneo e rimovibile, semplicemente appoggiato sul tappeto erboso, funzionale per lo svolgimento di spettacoli all'aperto.

Suddivisione in successivi lotti d'intervento
In considerazione delle reali dotazioni del bilancio comunale il presente progetto preliminare riguarda il complesso degli interventi di
UHFXSHUR�H�DGHJXDPHQWR��SUHYHGHQGRQH�SHUz�XQD�VXGGLYLVLRQH�LQ�VXFFHVVLYL�ORWWL�GL�LQWHUYHQWR��RUJDQL]]DWL�LQ�PRGR�GD�UHQGHUH�DJLELOH
O
HGLILFLR�JLj�DOO
DYYHQXWD�UHDOL]]D]LRQH�GHO�SULPR�ORWWR��SHU�OD�FXL�HVHFX]LRQH�VDUj�SRVVLELOH�LQGLYLGXDUH�IRQWL�DOWHUQDWLYH�DO�VROR
finanziamento comunale (fondazioni bancarie, enti locali sovra comunali e nazionali).
Come dettagliato nel Calcolo Sommario della Spesa, nel quadro del progetto generale sono specificati gli interventi relativi al primo
lotto per un importo di opere pari a euro 340.000,00. La scelta di inserire tali primi interventi entro un quadro complessivo di recupero
H�DGHJXDPHQWR�GHO�EHQH��q�JLXVWLILFDWR�GDOOD�UHDOLVWLFD�SUHYLVLRQH�GL�XQD�WHPSLVWLFD�SDUWLFRODUPHQWH�OXQJD�H�YLQFRODWD�DOO
LPSUREDELOLWj
GL�UHSHULUH�ILQDQ]LDPHQWL�GL�WDOH�HQWLWj�GD�JDUDQWLUH�OD�UHDOL]]D]LRQH�XQLWDULD�GHOOH�RSHUH��VL�YHULILFKHUj�SLXWWRVWR�OD�QHFHVVLWj�GL�PHWWHUH�LQ
DWWR�LQWHUYHQWL�ORFDOL]]DWL�H�VSHFLILFL��FRPPLVXUDWL�DOO
HQWLWj�GHL�VXFFHVVLYL�ILQDQ]LDPHQWL�PD�JRYHUQDWL�GD�XQ�SURJUDPPD�GL�DPSLR
respiro entro l'alveo delle primarie istanze conservative.
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Istanze di progetto e quadro degli interventi
,Q�WHUPLQL�JHQHUDOL��WUDWWDQGRVL�GL�LQWHUYHQWL�VX�XQ�EHQH�GL�LQWHUHVVH�FXOWXUDOH�DSHUWR�DO�SXEEOLFR��VL�q�IDWWR�ULIHULPHQWR��QHOOD
progettazione dei nuovi elementi e nel necessario adeguamento normativo, a quanto indicato dalle Linee guida per il superamento
delle barriere architettoniche nei luoghi di interesse culturale  (GU, 114 del 16/05/2008, allegato A), cogliendo appieno la
raccomandazione espressa al capitolo 2.2. (pag. 25) di non accettare passivamente un vincolo normativo e di applicarlo, quanto di fare
di esso una risorsa che sproni alla ricerca di una soluzione alternativa altrettanto valida >«�FLz�FRPSRUWDQGR@�anche una notevole
DVVXQ]LRQH�GL�UHVSRQVDELOLWj�ULVSHWWR�DOO
DSSOLFD]LRQH�FLHFD�GL�XQD�QRUPD�� [ma rappresentando] la base stessa della progettazione e
della disciplina del restauro.

Proprio le istanze conservative che stanno alla base delle scelte connesse all'intervento di restauro e all'adeguamento degli edifici
hanno determinato un particolare approfondimento delle soluzioni compositive che potessero armonizzare le nuove funzioni con la
TXDOLWj�GHOOD�SUHHVLVWHQ]D��LQ�SDUWLFRODUH��OH�VFHOWH�FRQQHVVH�DOOD�GHILQL]LRQH�GHO�ULVWRUDQWH�H�GHL�ORFDOL�WHFQLFL��OD�FROORFD]LRQH�GHL�VHUYL]L
igienici e della centrale termica, l'inserimento dell'ascensore, pur rispondendo alle vigenti normative specifiche e alle esigenze pratiche
dell'adeguamento impiantistico, sono state vincolate alla stretta conservazione dell'esistente, limitando al massimo le demolizioni e
ORFDOL]]DQGROH�LQ�]RQH�QRQ�LQWHUHVVDWH�GDOOD�GHFRUD]LRQH�DUWLVWLFD��Qp�GD�XQD�VSHFLILFLWj�DUFKLWHWWRQLFD�R�GD�XQ
LQVRVWLWXLELOLWj�GHOOH�SDUWL
GD�VRWWUDUUH��&RPH�VL�YHGUj�QHOOH�WDYROH�GL�VRYUDSSRVL]LRQH�WUD�VWDWR�GL�IDWWR�H�SURJHWWR��VXSSRUWDWH�GDOOD�GRFXPHQWD]LRQH�IRWRJUDILFD���OH
demolizioni si limitano all'apertura di nuove porte interne, a quanto necessario per la collocazione del nuovo ascensore e
all'eliminazione dell'antiestetica scala di sicurezza in ferro che in anni recenti fu collocata nel cortile a servizio del primo piano,
particolarmente deturpante il prospetto dell'edificio padronale.

Le nuove ripartizioni interne saranno limitate alla formazione dei servizi igienici (quelli esistenti essendo ormai obsoleti e
LQXWLOL]]DELOL���SUHIHUHQGR��GRYH�SRVVLELOH��O
DGR]LRQH�GL�SDQQHOODWXUH�OHJJHUH��DQ]LFKp�WUDPH]]L�GL�PXUDWXUD�WUDGL]LRQDOH��FKH�OLPLWLQR�L
punti di connessione con le strutture preesistenti, garantendo la loro eventuale futura rimozione e l'agevole ripristino della situazione
ante operam. La stessa scelta della collocazione interna dell'ascensore -pur comportando perdite, seppur limitate, di strutture
SUHHVLVWHQWL�H�GL�EDJQL�GL�UHFHQWH�FRVWUX]LRQH��q�VWDWD�SUHIHULWD�DOOD�IRUPD]LRQH�GL�XQ�QXRYR�HOHPHQWR�HVWHUQR�FKH�DYUHEEH�IRUWHPHQWH
modificato la facies degli edifici, comportando maggiori sottrazioni di materiale con l'apertura dei varchi delle porte nelle pareti
SHULPHWUDOL�H�GHWHUPLQDQGR�OD�FRSHUWXUD�GL�SDUWH�GHOOD�GHFRUD]LRQH�HVWHUQD��SLXWWRVWR��q�VWDWR�LQGLYLGXDWR�LO�YDQR�LQWHUQR�GHO�FRUSR
DJJHWWDQWH�YHUVR�LO�FRUWLOH��JLj�XWLOL]]DWR�SHU�ORFDOL�GL�VHUYL]LR�H�QRQ�GHFRUDWR�LQWHUQDPHQWH��TXDOH�VSD]LR�DGHJXDWR�H�VXIILFLHQWH
all'inserimento di un elevatore antincendio con struttura metallica indipendente e pareti parzialmente vetrate per sfruttare al meglio la
SUHVHQ]D�GHOOH�ILQHVWUH�HVWHUQH�RULJLQDULH��/D�SUHVHQ]D�GL�XQ�FRUULGRLR�JLj�LQWHUYDOODWR�GD�SRUWH�SHUPHWWHUj�GL�ULVSRQGHUH�DOOH�HVLJHQ]H�GL
sicurezza con la realizzazione di un idoneo locale filtro (adeguando le porte esistenti e trasformandole con caratteristiche antincendio)
accessibile, pur con manovre, anche alle persone in carrozzina.

$O�SLDQR�WHUUHQR��OD�IRUPD]LRQH�GHOOD�FXFLQD��GHWHUPLQHUj�LO�ULSULVWLQR�GHOOD�SDUHWH�YHUVR�LO�FRUULGRLR�G
LQJUHVVR��GRYH�LQ�DQQL�UHFHQWL�q
stata aperta una porta di accesso alla stanza retrostante -probabilmente tamponando una precedente apertura presente nella parete
ortogonale, verso il corridoio che conduce al cortile-, con dimensioni incongrue e recuperando altrove un serramento del tutto diverso
da quelli presenti nell'edificio.
&RPH�GHWWR��L�QXRYL�EDJQL�GHO�SLDQR�WHUUHQR��VDUDQQR�UHDOL]]DWL�HQWUR�O
DPELHQWH�FKH�DIIDFFLD�VXO�FRUWLOH��GL�FXL�VL�FRQVHUYHUj�OD
SHUFH]LRQH�GHOOD�WRWDOLWj�GHOOR�VSD]LR�RULJLQDULR��D�VRODLR�SLDQR��DWWUDYHUVR�O
LQVHULPHQWR�GL�SDQQHOODWXUH�GLYLVRULH�DXWRSRUWDQWL�QRQ�SL�
alte di 240 cm.

$O�SLDQR�SULPR�XQ�QXRYR�EDJQR��DFFHVVLELOH��VRVWLWXLUj�OD�FRSSLD�GL�VHUYL]L�FKH�IXURQR�ULFDYDWL�WUDPH]]DQGR�ORQJLWXGLQDOPHQWH�LO�JLj
SLFFROR�DPELHQWH�H�PRGLILFDQGR�OD�ILQHVWUD�YHUVR�LO�FRUWLOH��VDUj�FRVu�SRVVLELOH�ULSULVWLQDUH�LO�VHUUDPHQWR�RULJLQDULR�H��FRQ�OD
modificazione del tratto di parete antistante, ricavare uno spazio di ingresso sufficiente ampio per i movimenti della sedia a ruote.

$OOR�VWHVVR�PRGR��DQFKH�DO�SLDQR�VXSHULRUH�SRWUj�HVVHUH�ULFDYDWR�XQ�EDJQR�DFFHVVLELOH�FRQ�OD�VXGGLYLVLRQH�GHOO
DWWXDOH��XQLFR�ORFDOH�
peraltro privo di decorazioni o di particolari caratteri architettonici.

In sintesi, gli interventi previsti nell'ambito del quadro generale, sono i seguenti:

x Formazione di un rilievo di dettaglio e progettazione della diagnostica e del quadro delle indagini preliminari;

Casa padronale.
x Ripassamento delle coperture con verifica delle strutture lignee delle orditure principale e secondaria, sostituzione dei coppi

ammalorati con elementi artigianali aventi le stesse caratteristiche degli esistenti, riordino e ripristino delle faldalerie in rame,
gronde e pluviali; pulitura del sottotetto dai materiali di sgombero;

x Restauro conservativo delle facciate esterne;
x Svuotatura delle cantine (attualmente non accessibili) dai materiali di sgombero e verifica degli impianti preesistenti (scarichi

sanitari e allacciamenti fognari);
x Rimozione della scala di sicurezza verso il cortile e ripristino della ringhiera del balcone del primo piano;
x ,QVHULPHQWR�GL�LPSLDQWR�DVFHQVRUH�HQWUR�ORFDOL�HVLVWHQWL��,O�QXRYR�LPSLDQWR�VDUj�GRWDWR�GL�VWUXWWXUD�PHWDOOLFD�LQGLSHQGHQWH�GDOOH

murature perimetrali dell'edificio;
x Interventi di restauro conservativo dei partiti decorativi, delle carte da parati e dei pavimenti con conservazione degli elementi

impiantistici originari (termosifoni di ghisa di inizio secolo, scalda vivande, piccolo lavandino ceramico) e degli elementi
superstiti di arredo;

x Intervento di consolidamento e di restauro conservativo dell'ambiente sommitale della torretta e dei suoi partiti decorativi con
particolare attenzione al restauro del soffitto ad incannicciato;

x Restauro conservativo dei serramenti originari e di quelli consoni al carattere dell'edificio;
x Sostituzione dell'impianto elettrico esistente con nuovo impianto realizzato secondo il rispetto delle istanze conservative e

comprendente predisposizione per le linee telefoniche, televisive e dati;
x Formazione di impianto antiintrusione;
x Sostituzione dell'impianto di riscaldamento con nuovo impianto realizzato secondo il rispetto delle istanze conservative;
x Adeguamento dell'edificio alle normative antincendio;
x Formazione dei nuovi servizi igienici e delle predisposizioni impiantistiche necessarie alla realizzazione della cucina;
x Elementi funzionali e di arredo per il ristorante (a carico del contratto di gestione).

Edificio di servizio.
x Ripassamento delle coperture con verifica delle strutture lignee delle orditure principale e secondaria, sostituzione dei coppi

ammalorati con elementi artigianali aventi le stesse caratteristiche degli esistenti, riordino e ripristino delle faldalerie in rame,
gronde e pluviali; pulitura del sottotetto dai materiali di sgombero;

x Restauro conservativo delle facciate esterne con particolare attenzione all'eventuale ripristino dei caratteri originari della campata
di scuderia oggi utilizzata dall'AVIS (eventuale sostituzione della tamponatura secondo un disegno unitario);

x Restauro conservativo dei serramenti originari e di quelli consoni al carattere dell'edificio. Sostituzione di quelli incongrui;
x Formazione del nuovo magazzino a servizio del ristorante in sostituzione della precedente centrale termica;
x Formazione dell'isola ecologica nel cortile;
x Formazione della nuova centrale termica in sostituzione del preesistente locale adibito ad ufficio;
x Restauro dell'ambiente ex scuderie per adibirlo a magazzino comunale;
x Sostituzione dell'impianto elettrico esistente con nuovo impianto realizzato secondo il rispetto delle istanze conservative;
x Sostituzione dell'impianto di riscaldamento con nuovo impianto realizzato secondo il rispetto delle istanze conservative;
x Adeguamento dell'edificio alle normative antincendio;

Giardino e parti comuni.
x Verifica delle reti di smaltimento delle acque bianche e nere e formazione dei nuovi allacciamenti;
x 5HVWDXUR�FRQVHUYDWLYR�GHO�PXUR�GL�FLQWD�D�GHOLPLWD]LRQH�GHOOD�SURSULHWj�H�GHL�FDQFHOOL�FDUUDL�H�SHGRQDOL�
x Recupero del giardino storico con individuazione e catalogazione degli esemplari arborei e del relativo stato di salute. Ripristino

delle cordolature esistenti e recupero dei vialetti interni con sostituzione degli alberi ammalorati o pericolanti con messa a dimora
di nuovi esemplari; integrazione del sistema del verde con siepi e macchie arbustive; formazione di impianto di irrigazione
automatico; riordino e integrazione degli elementi di arredo;

x Predisposizione delle strutture di appoggio del palco esterno per le manifestazioni temporanee



COMUNE DI NOLE (TO)

Indicazioni metodologiche e linee guida per gli interventi di restauro

Il presente progetto di restauro e conservazione del complesso di Casa Perotti si pone quale obiettivo primario quello della
FRQVHUYD]LRQH�GHOO
RSHUD�H�GL�WXWWH�OH�VXH�SDUWL�FRVWLWXWLYH��SHU�TXHVWR�PRWLYR�OR�VIRU]R�SULQFLSDOH�GHOO
LQWHUYHQWR�GRYUj�HVVHUH�PLUDWR�D
JDUDQWLUH��LO�SL��SRVVLELOH��OD�FRQVHUYD]LRQH�GHOOD�PDWHULD�GL�FXL�O
RJJHWWR�q�FRPSRVWR�HYLWDQGR��RYH�SRVVLELOH��VRVWLWX]LRQL�LQWHJUDOL�H
WUDVIRUPD]LRQL�LQ�JUDGR�GL�FRPSURPHWWHUH�O
LPPDJLQH�H�OD�FRQVLVWHQ]D�GHO�PDQXIDWWR��FRVu�FRPH�HVVR�FL�q�SHUYHQXWR�DWWUDYHUVR�LO
passaggio del tempo e il succedersi delle vicende abitative.

,Q�EDVH�D�TXHVWH�FRQVLGHUD]LRQL��VL�VRWWROLQHD�OD�QHFHVVLWj�GL�SUHVHUYDUH�DO�PDVVLPR�JUDGR�OD�PDWHULD�SUHVHQWH��TXDOH�IRQWH�GL
informazione storica, giungendo ad accettare anche superfici cromaticamente non omogenee in quanto risultato di successive
stratificazioni e considerando, inoltre, il valore protettivo del materiale parzialmente deteriorato nei confronti di quello retrostante se
HVVR�q�PDQWHQXWR�LQ�RSHUD�GRSR�RSSRUWXQR�FRQVROLGDPHQWR�

/LQHD�JXLGD�SHU�JOL�LQWHUYHQWL�GL�UHVWDXUR�q�TXHOOD�FKH�LPSRQH�FKH�OH�RSHUD]LRQL�VLDQR�OLPLWDWH�DOOH�VROH�SDUWL�GHJUDGDWH��VHQ]D�LQWHUHVVDUH
le superfici sane e senza operare demolizioni generalizzate; le reintegrazioni dovranno poi essere compatibili, per materiali, tecniche,
prestazioni fisico-meccaniche, impatto visivo, con gli strati ed i manufatti rimasti in opera.

Prima di dare inizio a qualsiasi tipo di lavorazione sui manufatti artistici, si effettueranno tutte quelle operazioni ed analisi che,
finalizzate alla sistematica e scientifica acquisizione di dati certi inerenti lo stato di conservazione o i loro processi di alterazione e di
degrado, possano consentire una diagnosi corretta ed accurata dei meccanismi che provocano il deperimento al fine di intervenire su di
HVVL�FRQ�L�ULPHGL�SL��HIILFDFL��6L�WHUUj�LQ�JLXVWD�FRQVLGHUD]LRQH�OR�VWDWR�DWWXDOH�GL�FRQVHUYD]LRQH�DQFKH�SHU�OD�SURJUDPPD]LRQH�H�OD�VFHOWD
dei materiali da utilizzare per le varie fasi delle lavorazioni.

/H�LQGDJLQL�SRWUDQQR�FRQVLVWHUH�LQ�ULOLHYL��LQGDJLQL�QRQ�GLVWUXWWLYH��VWUDWLJUDILH�H�DQDOLVL�GL�HOHPHQWL�GHFRUDWLYL��LO�FXL�ULVXOWDWR�VDUj�XQD
completa mappatura dei degradi.
Sulla base di tali indagini potranno essere meglio dettagliate le scelte esecutive che, di volta in volta, saranno definite nei successivi
gradi della progettazione, concordate e valutate con le preposte Soprintendenze.

Le stesse istanze conservative saranno applicate al giardino dove saranno preservati gli esemplari arborei preesistenti e storici,
RSHUDQGR�XQ
DWWHQWD�YDOXWD]LRQH�GHJOL�DOEHUL�SUHVHQWL�H�XQ�ORUR�FHQVLPHQWR�DO�ILQH�GL�LQGLYLGXDUH�JOL�LQWHUYHQWL�SL��LGRQHL�SHU�OD
valorizzazione del verde urbano. Sulla base di tali considerazioni tutta la vegetazione esistente in loco, ritenuta significativa ai fini
SURJHWWXDOL��GRYUj�HVVHUH�PDQWHQXWD�H�SUHVHUYDWD�

CARTOGRAFIA (PRGC - NCEU)

PRGC. scala 1:5.000

NCEU. Fg. 1, mapp. 226. scala 1:5.000
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CALCOLO SOMMARIO DELLA SPESA
LOTTI DI COMPLETAMENTO

CALCOLO SOMMARIO DELLA SPESA
LOTTO 1
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0 2 m 10 m

COMUNE DI NOLE (TO)

STATO DI FATTO
PIANO TERRENO DEL COMPLESSO (VILLA, SCUDERIE, PARCO). SCALA 1:200

INSERIMENTO CATASTALE. SCALA 1:2.000

TOTALE SLP VILLA:
172 mq (PT) + 172 mq (P1) + 172 mq (P2) + 12 mq (P3) = 528 mq

TOTALE SLP SCUDERIE:
81 mq (PT) + 62 mq (P1) = 143 mq

TOTALE SUP. PARCO:
520 mq

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO



cortile

deposito

sala
sala

14mq

5mq7mq

via XXIV Maggio

via G
enova
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manifestazioni temporanee
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ingresso carraio al parco(mezzi di manutenzione)
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(cortile dell'edificio scolastico)
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C. T.

0 2 m 10 m

COMUNE DI NOLE (TO)

PROGETTO
PIANO TERRENO DEL COMPLESSO (VILLA, SCUDERIE, PARCO). SCALA 1:200

INSERIMENTO CATASTALE. SCALA 1:2.000

TOTALE SLP VILLA:
172 mq (PT) + 172 mq (P1) + 172 mq (P2) + 12 mq (P3) = 528 mq

TOTALE SLP SCUDERIE:
81 mq (PT) + 62 mq (P1) = 143 mq

TOTALE SUP. PARCO:
520 mq

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO
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via XXIV Maggio

cortile

C.T. ufficio

20mq

29mq 17mq

14mq

5mq7mq

veranda
27 mq

sgombero

scala alla
cantina

zona non rilevata
sede AVIS

magazzino
comunale

14 mq

ingresso pedonale
ingresso carraio

sgombero

wc

sottoscala

tettoia

ingresso pedonale

0 1 m 5 m

COMUNE DI NOLE (TO)

STATO DI FATTO
PIANO TERRENO (VILLA, SCUDERIE). SCALA 1:100

172 mq (slp villa)
81 mq (slp scuderie)

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO
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cortile

deposito

517
140

395
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569

511

269

220

sala
sala

14mq

5mq7mq

via XXIV Maggio

veranda
27 mq

area ecologica

inserimento
ascensore

scala alla
cantina

120

120

17 mq
29mq

sala
20 mq

110

111

110

138

AA'

eliminazione scala
di sicurezza
obsoleta

zona non rilevata
sede AVIS

magazzino
comunale

14 mq

ingresso pedonale
ingresso carraio

e disabili verso ascensore

sottoscala

tettoia

ATTIVITA' CULTURALE
(sale mostre e conferenze)

scala
padronale

ingresso accessibile

C. T.

0 1 m 5 m

COMUNE DI NOLE (TO)

PROGETTO
PIANO TERRENO (VILLA, SCUDERIE). SCALA 1:100

172 mq (slp villa)
81 mq (slp scuderie)

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO



PIANO PRIMO
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522
361

478

490

360

405

225

286

203

385

29mq

20mq

23mq

14mq

6mq

104

110

111

AA'

zona non rilevata
sede AVIS

0 1 m 5 m

COMUNE DI NOLE (TO)

STATO DI FATTO
PIANO PRIMO (VILLA, SCUDERIE). SCALA 1:100

172 mq (slp villa)
62 mq (slp scuderie)

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO



PIANO PRIMO

576

522
361

478

490

360

405

225

29mq

20mq

23mq

14mq

203

385

120

120

104

110

111

AA'

zona non rilevata
sede AVIS

spazio per associazioni/
spazio espositivo

spazio per associazioni/
spazio espositivo

spazio per associazioni/
spazio espositivo

spazio per
associazioni

202

0 1 m 5 m

COMUNE DI NOLE (TO)

PROGETTO
PIANO PRIMO (VILLA, SCUDERIE). SCALA 1:100

172 mq (slp villa)
62 mq (slp scuderie)

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO



PIANO SECONDO
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522
361
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165 286385

355

225

29mq

20mq

42mq

6mq

110

111

104

AA'

0 1 m 5 m

COMUNE DI NOLE (TO)

STATO DI FATTO
PIANO SECONDO. SCALA 1:100

172 mq (slp villa)

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO



PIANO SECONDO
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576

522
361

203

337 385
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225

29mq

20mq
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110
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104

AA'

spazio per associazioni

spazio per associazioni

spazio per
associazioni

202

486spazio per
associazioni

0 1 m 5 m

COMUNE DI NOLE (TO)

PROGETTO
PIANO SECONDO. SCALA 1:100

172 mq (slp villa)

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO



COPERTURE
225

TORRETTA

114
84278

AA'

0 1 m 5 m

COMUNE DI NOLE (TO)

STATO DI FATTO.
PIANTA DELLE COPERTURE E DELLA TORRETTA. SCALA 1:100

12 mq (slp torretta)

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO



COPERTURE
225

114

84278
AA'

0 1 m 5 m

COMUNE DI NOLE (TO)

PROGETTO.
PIANTA DELLE COPERTURE E DELLA TORRETTA. SCALA 1:100

12 mq (slp torretta)

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO



Prospetto Sud

0 1 m 5 m

COMUNE DI NOLE (TO)

STATO DI FATTO
PROSPETTO MERIDIONALE (verso parco). SCALA 1:100

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO

STATO DI FATTO
PROSPETTO SETTENTRIONALE (verso cortile). SCALA 1:100



0 1 m 5 m

COMUNE DI NOLE (TO)

PROGETTO
PROSPETTO MERIDIONALE (verso parco). SCALA 1:100

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO

PROGETTO
PROSPETTO SETTENTRIONALE (verso cortile). SCALA 1:100
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0 1 m 5 m

COMUNE DI NOLE (TO)

STATO DI FATTO
SEZIONE TRASVERSALE. SCALA 1:100

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO
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C.T.

0 1 m 5 m

COMUNE DI NOLE (TO)

PROGETTO
SEZIONE TRASVERSALE. SCALA 1:100

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO
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sede AVIS

magazzino
comunale

14 mq

ingresso pedonale
ingresso carraio
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ingresso accessibile

C. T.

COMUNE DI NOLE (TO)

SOVRAPPOSIZIONE PIANO TERRENO. SCALA 1:100

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO

0 1 m 5 m



PIANO PRIMO
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361

478

490

360

405

225

29mq

20mq

23mq

14mq

203

385

120

120

demolizione

nuova costruzione

104

110

111

AA'

zona non rilevata
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202

COMUNE DI NOLE (TO)

SOVRAPPOSIZIONE PIANO PRIMO. SCALA 1:100

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO

0 1 m 5 m
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COMUNE DI NOLE (TO)

SOVRAPPOSIZIONE PIANO SECONDO. SCALA 1:100

PAOLO MIGHETTO
ARCHITETTO IN TORINO

0 1 m 5 m


